DOMOVNI RAD
Spoleéenstvi vlastniki jednotek Stefanikova 1074, Kopfivnice,
Stefanikova 1074/1, 742 21 Kopfivnice
.1
Uvodni ustanoveni

1. Ustanoveni tohoto domovniho fadu jsou zavazna pro vSechny
osoby, které uzivaji jednotky ( byty a nebytové prostory),
spole¢né prostory a zafizeni vdomé ¢€.p.1074/1, na ulici
Stefanikova v Kopfivnici, tzn. pro vlastniky jednotek, ¢leny
druzstva, najemniky a Cleny jejich domacnosti (dale jen ,uzivatelé
jednotky”) , a pro vSechny osoby, jimzZ uzivatelé jednotky umozni
vstup do budovy.

2. Domovni Fad upravuje podminky a zplsob uZivani jednotek
vdomé a spolecnych casti domu, ptricemz zakladni Uprava
vzajemnych prav a povinnosti uZivatell jednotek je v této oblasti
stanovena obcanskym zakonikem.

¢l.2
Zakladni pojmy
1. Jednotkou se rozumi samostatnd jednotka, ohranicena

vstupnimi dvefmi do jednotky a blize specifikovand zdkonem.
Soucasti jednotky je dale sklep a balkén, pfislusejici k dané
jednotce, i kdyZ se jedna o spolec¢nou ¢ast domu.

2. Spoleénymi prostorami se rozumi Casti budovy ve spole¢ném
spoluvlastnictvi uréené pro spole¢né uzivani uzivateli jednotek.

3. Spolecné casti domu jsou stavebni c¢asti podstatné pro
zachovani domu vcetné jeho hlavnich konstrukci, a jeho tvaru i
vzhledu, jakoZ i pro zachovani vSech jednotek.
¢.3
Prava a povinnosti

1. Prava a povinnosti z vlastnictvi/ndjmu bytu upravuje obéansky
zakonik a stanovy spolecenstvi vlastnikl jednotek.

2. Kazdy uzivatel jednotky je opravnén uzivat svou jednotku a
veskeré spolecné prostory jen podle jejich uréeni. Je povinen
udrZovat svou jednotku na sv(j ndklad ve stavu zpUsobilém k
radnému uzivani a provadét vcas jeji potfebnou udrzbu a opravy
tak, aby nerusil, neomezoval ani neohrozoval ostatni uzivatele
jednotek v jejich uzivacich pravech a opravnénych zajmech.

3. Uzivatelé jednotek jsou povinni pti vykonu svych prav dbat, aby
v domé bylo vytvofeno prostiedi, zajistujici viem uZivatelim
jednotek vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti uZivatel(
jednotek vyplyvajicich z vlastnického/ndjemniho vztahu nesmi bez
pravniho dlvodu zasahovat do prdv a opravnénych zajmu
ostatnich uZivatell jednotek a nesmi byt v rozporu s dobrymi
mravy.

4. Vlastnik jednotky, ktery poskytne svou jednotku do pronajmu
nebo ji pfenechd k docasnému uzivani tretim osobam, je
odpovédny za to, Ze tyto osoby budou dodrzovat domovni fad v
celém rozsahu.

5. Uzivatel jednotky je povinen po predchozim ozndameni
spravcem ¢i vyborem spoleéenstvi umoznit vstup do bytu i
nebytového prostoru za ucelem zjisténi technického stavu
jednotky a provedeni odectu, kontroly, pfip. vymény méridel. Ve
vyjimecnych pripadech (havarie, ohroZeni Zivota a zdravi osob,
bezprostredné hrozici Skoda na majetku) bude zajisténo
zpristupnéni jednotky i bez souhlasu uzivatele jednotky.

6. Pokud uzivatel jednotky vi o své nepfitomnosti v domé, ktera
ma byt delsi nez dva mésice nebo bude kratkodobé nedostupny,
oznami to pisemné vcas vyboru spolecenstvi. Soucasné oznaci
osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu
do jednotky.

7. Uzivatel jednotky dodrzuje noc¢ni klid vdomé od 22.00 hod. do
6.00 hod., hlu¢né prace, napft. pfi rekonstrukci jednotky, mohou
byt provadény pouze v pondéli az sobotu od 8:00 do 16:00 hodin.
O provadéni hlu¢né prace v jednotce je povinen uzivatel jednotky
predem pisemné upozornit ostatni uZivatele jednotek vdomé.

8. Kazdy uzivatel jednotky uzavird vstupni dvefe do domu a
uzivatelim jednotek neni dovoleno umoznit vstup cizim osobam
do domu.

9. Uzivatel jednotky ma prdvo na jeden kli¢ ke kazdé ze
spoleénych uzamykatelnych prostor (koc¢arkarna, susarna, kolarna
atd.) Spolecné prostory slouzi jen ke schvalenému ucelu a nesmi
slouzit ke skladovani nepotiebnych, odlozenych véci, které jsou v
osobnim vlastnictvi uZivatele jednotky.

10. Uzivatel jednotky je povinen nahradit Skody, které na jinych
jednotkach nebo zafizeni nebo spolecnych ¢astech domd zpusobil
on sam, ¢lenové jeho domacnosti nebo osoby, jimz umoznil vstup
do budovy. Nahradou $kody se rozumi bud uvedeni do pavodniho
stavu, nebo finan¢ni nahradou.

11. NezpUsobi-li to zvySené zatizeni pro jednotku, ostatni
uZivatele jednotek, nebo dim, mdZe uZivatel jednotky v byté
pracovat ¢i podnikat. V opacném pripadé je nutné mit pisemny
souhlas spolecenstvi a plnit podminky souhlasu.
12. Uzivatel jednotky je povinen dodrZovat provozni fad vytahd,
radné a bezpetné vyuzivat vytahy vbytovém domé a svym
jednanim neposkozovat vytahy.
C.a

UZivani spolecnych ¢asti domu
1. Spolecné casti domu se uZivaji jen k ucelim odpovidajicim
jejich povaze a urceni tak, aby nedochazelo k omezeni prav
ostatnich uZivatell jednotek v domé.

2. Uzivatelim jednotek neni dovoleno umistovat do spole¢nych
prostor predméty, které jsou vrozporu s protipozdrnimi nebo
hygienickymi predpisy, nebo vrozporu sucelem uzivani
predmétnych prostor domu.

3. K hlavnim uzavérim vody, topeni, plynu, kanalizacnim Cisticim
prostorlim a jinym podobnym zafizenim ve spole¢nych prostorach
domu musi byt zajistén volny pristup. Pokud jsou tyto prostory
uzamknuty, musi byt ucinéno takové opatieni, které umozini
v pfipadé potieby do prostoru vstoupit.

4. Uzivatelé jednotky nesméji bez pisemného souhlasu vyboru
spolecenstvi umistovat na spolecné vnéjsi nebo vnitfni konstrukce
domu jakakoliv zatizeni a predméty.

5. Bez souhlasu vyboru spolecenstvi a bez stavebniho povoleni
neni dovoleno provadét takové opravy jednotky a jejiho zafizeni,
jimiz by byl ménén vzhled domu, ovlivnéna jeho statika nebo jinak
ovlivnéna funkénost technického zafizeni domu.

6. Z obecné platnych predpisli a ze stanov spolecenstvi a druZstva
vyplyva pro uzivatele jednotek povinnost peCovat o radny provoz
a technicky stav budovy. K zabezpedeni pozadovaného
technického stavu domu se provadi: zakladni udrzba domu,
technické prohlidky, revize a zkousky, béziné opravy, generdlni
opravy, modernizace a rekonstrukce. V zajmu radného provedeni
téchto praci je uzivatel jednotky povinen umoznit vstup do
jednotky uzivatele k vodovodni, plynové nebo elektrické instalaci,
k topeni a ke kanalizatnimu svodu. RovnéZ tak je obecnou
povinnosti zpfistupnit tato zafizeni, kterd jsou spole¢nym
vlastnictvim a nejsou soucasti jednotlivych jednotek.
¢.s
Pofadek v domé

1. Béiny uklid spoleénych prostor v1.
bezprostfedniho okoli domu zajistuje uréend

NP budovy a
osoba. Pfi



mimoradnych situacich, kdy uZivatel jednotky znecisti spolecné
prostory (pfi rekonstrukci jednotky, malovani, stéhovani apod.), je
povinen neprodlené po ukonéeni praci odstranit zplsobené
znecisténi. V opaéném pripadé budou ndklady na mimoradny
uklid preuctovany uzivateli prislusné jednotky.

2. Kontejnery na odpadky jsou umistény u bytového domu.
Kontejnery na tridény odpad (papir, sklo, plasty) jsou barevné
oznaceny. Je zakadzano odkladat jakykoli odpad vedle kontejnerd.
Kazdy uZivatel jednotky odpovida za radné vyuZivani kontejner(
na odpad, které patti k bytovému domu.

3. Zatravnéné plochy kolem budovy maji okrasny ucel. UzZivatelé
jednotek nesmi znedistovat tyto prostory Zzadnymi druhy odpadki
ani na nich cokoli zanechavat. Pfi pobytu na téchto plochach,
které slouzi jako verejna zelen, jsou vsichni uzivatelé jednotek
povinni chovat se tak, aby hlukem nerusili ostatni uzivatele
jednotek domu.

4. Uzivatel jednotky je povinen dbat na to, aby se predchazelo
vyskytu hmyzu, parazitli apod. v jeho jednotce a rozsifovani po
domé. Vyskyt nepfiméreného mnoistvi hmyzu a parazitl je
povinen neprodlené oznamit organu spolecenstvi k zajisténi
pfislusného zdsahu. V tomto ptipadé jsou vsichni uzivatelé
jednotek, kterych se pfipadny dezinfekéni nebo dezinsekéni zasah
tykd, povinni na vyzvu umoznit pristup do jednotky. V opacném
pfipadé, bude-li nutny opakovany zdsah z divodu nezpfistupnéni
nékteré jednotky, budou naklady na marny zdsah preuctovany
tomuto uzivateli jednotky. Naklady na zdsah hradi uZzivatel
jednotky.

5. Uklid spole¢nych prostor domu na patfe bytového domu
provadi pravidelné kazdy uzivatel jednotky dle harmonogramu.

Cl.6
Bezpecnost vdomé

1. Uzivatelé jednotek domu jsou povinni pocinat si tak, aby
nezavdali pric¢inu ke vzniku pozaru, neohrozili Zivot a zdravi osob
Ci zvifat a chranili majetek vSech uZivatel( jednotek.

3. Z dlivodu poZarni a obecné bezpecnosti je zakdzano umistovat
na chodby, schodisté, do sklepa a ostatnich prostor jakékoliv
predméty, které by mohly zpUsobit ohroZeni Zivota, zdravi a
hygienu. V prostorach celého domu je zakdzano uskladriovat
horlavych pfedméti a vybusniny.

3. Vstupni dvefe, jimiz prochazi Unikovd cesta, musi umoznit
snadny a rychly prichod a nesméji branit evakuaci unikajicich
0sob ani zdsahu pozarnich jednotek.

4. Hlavni uzavéry vody, plynu, domovni elektrické rozvodny a
rozvodné skiiné do jednotlivych bytd musi byt oznaceny.
Manipulace s témito zafizenimi je povolena pouze oprdvnénym
osobam.

5. Vstup na stfechu domu, do preddvaci stanice tepla (OPS),nebo
do prostor, které nejsou uréeny pro bézny pristup, je dovolen
pouze opravnénym osobam.

6. V pripadé vzniku pozaru je nutno okamZité varovat ostatni
osoby v domé (volanim ,HORI“), neprodlené pfivolat hasice, a
pokud je to mozné, bezpecné opustit dim (s obcanskou pomoci
osobam se snizenou pohyblivosti). Jestlize je to v silach osoby,
ktera pozar zjistila, je treba okamzité zahdjit haseni pozaru.

7. PYi zjisténi uniku plynu je nutno ihned zhasnout otevieny ohen,
otevfit vSechna okna a dvefe a dudkladné vyvétrat;
uzavfit uzavéry plynu pro plynové spotrebi¢e v bytové jednotce
nebo na stoupacim vedeni, kdy hlavni uzavér plynu pro cely dim
je umistén ve sklepé domu. Do zjisténi a odstranéni priciny uniku
plynu je zakazano pouzivat otevieny ohen, elektrické spotrebice a
néjak s nimi manipulovat. Nesmi se pouzivat elektrické zvonky u

dvefi, ale soucCasné je nutné varovat ostatni osoby v domé,
pfipadné opustit dim, (s ob¢anskou pomoci osobam se snizenou
pohyblivosti) a dle potfeby kontaktovat slozky 1ZS a pohotovostni
sluzbu dodavatele plynu.

8. Ve vsech spole¢nych prostordach domu je zakdzano koufit,
mimo balkony vyhradné patfici k bytové jednotce.

9. Za bezpecnost a chovani nezletilych déti odpovidaji jejich
zakonni zdastupci, ktefi déti pouci o zakladnich pravidlech
bezpecnosti a chovani vdomé a v jeho bezprostfednim okoli.

10. Déti do 10 let véku nesméji pouzivat vytah samostatné, ale
jen v doprovodu osoby starsi 10 let.

¢.7
Ostatni

1. Predméty patfici uzivateli jednotek, kvétiny v oknech, na
balkonech apod. museji byt zabezpeceny proti padu. Pfi zalévani
je trfeba dbat, aby voda nestékala a nesmacela zdi nebo
neposkodila véci jinych uZivatelll jednotek, nebo ostatnich
obc¢anda.

2. Chov zvifat v byté musi byt pfiméreny prostiedi, podminkam
v byté a vbytovém domé a nesmi zplsobit obyvatellm domu
nepfimérenou obtiz. U zvifat, které mohou ohrozit zdravi nebo
Zivot ostatnich osob v domé,(napf. jedovata zvitata) je nutné pred
zahajenim chovu téchto zvitat toto oznamit statutarnimu organu
spolecenstvi, s doloZzenim splnéni hygienickych, veterinarnich a
bezpecnostnich predpisd pro chov takovych to zvifat.

3. V ptipadé chovu domdcich zvifat je uzivatel jednotky povinen
dbat, aby nedochazelo k obtézovani zejména pachem, hlukem
nebo znecistovanim spolecnych ¢asti a spoleénych prostor domu,
dodrZovat predpisy pro chov domacich zvirat. UZivatel jednotky je
povinen zamezit volnému pobihani jim drzenych domacich zvirat,
neprechovavat a nekrmit zvitata ve spolecnych ¢astech domu a na
pozemku u domu, dbat, aby jim drzend zvifata neznedistovala
okoli domu a v pfipadé vzniku znecisténi, toto ihned na své
naklady odstranit.
4. Vyvolad-li ¢innost uzivatele jednotky, mimo bézné uzivani
jednotky, potfebu zvySeni nakladd na uklid spolecnych Ccasti
domu, uhradi uzivatel jednotky tyto naklady spole¢enstvi.
5. Pokud neni obsahem domovniho fadu nékterd skutecnost pro
radné uzivani jednotek, plati ustanoveni pfislusnych zakond,
stanov spolecenstvi a zakladni obecna pravidla dle legislativy.
c.s.
Pfilohy domovniho fadu

1.Pfilohou k domovnimu fadu jsou kontaktni Udaje na zastupce
spolecenstvi, telefonni d&isla na hlaseni havarii poruch plynu,
elektrické energie a vody,slozek 1ZS (organ( policie, hasicd,
zdravotni prvni pomoci), kontakty na spravce domu a poplachové
smérnice.

2. Smluvni pokuty za poruseni nebo neplnéni povinnosti ze strany
uzivatele jednotky.
¢l.o
Zavérecna ustanoveni

1. Domovni fad maze byt na zédkladé vzniklych potfeb spolecenstvi
ménén nebo doplhovan, vidy vsak jen na zakladé radného
schvaleni na shromdazdéni.

2. Tento domovni fad bych schvdlen usnesenim shromazdéni

Spoleéenstvi vlastnikd jednotek Stefanikova 1074, Kopfivnice dne
29.5.2018 a vstupuje v platnost dne 1.6.2018.

Za vybor spolecenstvi: lvo Herodes v.r.
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